Luckenwalde

Kategorie/ Kataster-Nr.
Objektbezeichung

Bearbeitungsstand

A 32

Polytechnisches Zentrum

15.01.04

1. Allgemeine Grundstlucksdaten

- Situationsfoto

- Adresse
- Strasse, Hausnummer
-PLZ, Ort
- Flursttick
- Gemarkung
- Flur
- Flurstiicksnummern
- Grundbuchblatt
- Grundstiicksgrosse (m?)
- Eigentiimer 1
- Name
- Strasse, Hausnummer
- PLZ, Stadt
- Telefon
- Fax
- Email
- Website
- Eigentlimer 2
- Name
- Strasse, Hausnummer
- PLZ, Stadt
- Telefon
- Fax
- Email
- Website
- Ansprechpartner

Burg 31
14943 Luckenwalde

Luckenwalde
1

8512

n.e.

1350

Erbengemeinschaft Lewis (75%)
Kirchstralle 31
13129 Berlin

Erbengemeinschaft Rosenthal (25%)
Postfach 302429
20308 Hamburg
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- Funktion, Name, Adresse, Telefon,
Fax, Email, Website

- Gebaudebestand

Gewerbebrachflachen Luckenwalde - A 32 -

1.: fur Eigentlimer 1:

Dipl. oec. Thomas Piering

(in Absprache mit Ansprechpartner unter 2)
Kirchstrale 31, 13129 Berlin,

Tel. 030 /4742013, mobil: 0177 / 2393396
Fax: 030/ 4741807

e-mail: th.piering@web.de

2.: fur Eigentimer 2:

RA Kanzlei Huth, Dietrich, Hahn
Herr J. P. Strallburger

Tel. 040/ 41525-0

3.:vor Ort;

Gielessen & Lohnert
Tel: 033748 / 13499 (noch aktuell ??7?)

Ja

Seite 2



Gewerbebrachflachen Luckenwalde - A 32 -

2. Lage und ErschlieBung

2.1 Standortcharakteristik
- Lage in der Stadt

- Karte
Richtung
Berlin
Richtung ,ﬂ“y
Juterbog 7 A32
- MaRstab o.M.
- Lagebeschreibung Innenstadt
- Gemengelagesituation
- Flurstlickskarte
7,
."Jl
- MaRstab 1:2000
- Gemengelage Wohnen (Griinderzeithauser, Plattenbauten), Nahe zur Nuthe sowie im
Bau befindlicher grofflachiger Einzelhandel auf der anderen
Stralenseite.
2.2 Verkehrsanbindungen
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Gewerbebrachflachen Luckenwalde - A 32 -

- Strassenklassifizierung Stadt Nebenstralte
- LKW Tauglichkeit hinsichtlich problematisch
Gemengelage

- Entfernung zur B-101n (km) 39

- Entfernung zum Bahnhof (km) 1,4

- Nachste Bushaltestelle

- Name der Bushaltestelle n.e.
- Entfernung zur Bushaltestelle (m)
- Busliniennummern n.e.
2.3 Grundstuckserschliefung
- Anzahl Zufahrten 2
- Zufahrt 1
- Breite (m) 4
- Befestigung Beton
- Tauglichkeit fiir LKW mit Anhanger nein
- Erschliessung rechtlich gesichert ja
- Anmerkungen Zufahrt verbreiterbar, aber keine Wendemdglichkeit auf dem Grundstick.
- Zufahrt 2
- Breite (m) 4
- Befestigung Pflaster
- Tauglichkeit fir LKW mit Anhanger nicht ermittelt
- Erschliessung rechtlich gesichert nein bzw. rechtlich ungeklart
- Anmerkungen Fuhrt Gber stdlich angrenzendes fremdes Flurstiick (85/1).
- Grundstucksinterne ErschlieRungswege u. -flachen
- Gesamtflache (iberschlaglich (m?) 600
- Nutzung Stellplatz
- Befestigung Beton
- Anzahl der ausgewiesenen n.e.

PKW-Stellplatze
2.4 MedienerschlieRung / Kapazitat und Zustand im anliegenden
offentlichen Strakenland

- Frischwasser

- vorhanden ja

- Kapazitat in DN n.e.
- Abwasser

- vorhanden ja

- Kapazitat in DN n.e.
- Gas

- vorhanden ja

- Kapazitat in DN n.e.
- Fernwarme

- vorhanden nein

- Anmerkungen
- Strom

- vorhanden ja

- Ortsnetz 0. Hausanschlussnetz n.e.
- Telekomunikation

- vorhanden nicht ermittelt

- Kupferkabel, Glasfaserkabel oder n.e.

sonstiges
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3. Gebaudebestand

Gewerbebrachflachen Luckenwalde - A 32 -

3.1 Gesamtgebaudebestand auf dem Grundstuck

- Anzahl der Gebaude

- Gebaudegrundflache gesamt
(m?)

- Bruttogeschossflache gesamt
(BGF nach BNVO ca in m?

- Nutzflache (NF) gesamt (ca. in
m?)

- Grundflachenzahl (GRZ
- Geschossflachenzahl (GFZ)

5
750.00

2085.00

1665.00

0.56
1.54
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Gewerbebrachflachen Luckenwalde - A 32 -
Geb.Nr. 1

3.2 Einzelgebaude
3.2.1 GebaudeNr. 1

- Situationsfoto

3.2.1.1 Gebaudenutzungen

- Nutzungsart 1
- Art der Nutzung (Nutzung o. Leerstand (ehem. Unterrichtsraume)
Leerstand)
- Nutzflache (m?) 1040

3.2.1.2 Gebaudekennzahlen
- Grund-, Geschol’- und Nutzflache

- Gebaudegrundflache (ca. in m?) 325
- Bruttogeschossflache Gebaude 1300
(BGF nach BNVO in m?)
- Nutzflache Gebaude (m?) 1040
- Geschosssigkeit
- Zahl der Vollgeschosse 4
- zusatzliche Geschosse
- Vorwiegende lichte Raumhoehe bis 3,00m
3.2.1.3 Gebaudeart
- Gebaudetyp
- Sonstiges Schulgebéude
- Baujahr ca. 1900 (zu DDR-Zeiten umgebaut)

- Baustil u. architektonische
Besonderheiten

- Sonstiges Zu DDR-Zeiten im Stil der 50er Jahre umgestalteter Griinderzeitbau.
3.2.1.4 Baukonstruktion und -zustand
- Fassaden
- Art der Fassaden Putzfassade, Ziegelfassade
- Baulicher Zustand Fassaden sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)
- Fenster und Tlren aussen
- Rahmen Holz
- Verglasung Verbundfenster
- Baulicher Zustand Fenster und sanierungsbediirftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)
Tlren
- Tragkonstruktion (Wande und Stltzen)
- Art der Tragkonstruktion Mauerwerk
- Sonstiges Holzskelett
- Baulicher Zustand der sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)
Tragkonstruktion
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- Decken

- Art der Decken

- Sonstiges

- Baulicher Zustand der Decken
- Dach

- Neigung

- Konstruktion

- Dachdeckung

- Sonstiges

- Baulicher Zustand des Daches
- Innenausbau

- Baulicher Zustand des

Innenausbaus (Gesamteindruck)
- Lastenaufziige

- Anzahl

- Baulicher Zustand der Aufzige
- Personenaufziige

- Anzahl

- Baulicher Zustand der Aufzlige
- Heizungsinstallation

- Art der Heizung

- Baulicher Zustand
- Gasinstallation

- Baulicher Zustand
- Frischwasserinstallation

- Baulicher Zustand
- Abwasserinstallation

- Baulicher Zustand
- Elektroinstallation

- Baulicher Zustand

Gewerbebrachflachen Luckenwalde - A 32 -
Geb.Nr. 1

Stahlsteindecke

sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)
geneigt bis 30°

Holzkonstruktion

Dachpappendeckung

sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)

sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)

nicht vorhanden

nicht vorhanden

Kohlezentralheizung ?
ruinoes

nicht ermittelt
ruinoes
ruinoes

ruinoes

3.2.1.5 Gesamtbewertung des Gebaudes

- Instandsetzungsaufwand
- Instandsetzungskosten

(Uberschlaglich in EURO pro gm

Nutzflache incl. MwSt)
- Instandsetzungskosten

(Uberschlaglich fiir Gebaude in

EURO incl. MwSt)

- Abbruchreif aus
Kostengriinden

- Denkmalschutz

- Sonstige stadtebauliche und
architektonischer
Erhaltungswert

- Begriindung

hoch

nein

nein
ja

Gebaude hat zusammen mit Gebd.2 eine "Gelenkfunktion" am Knick der
StraRe Burg.
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Gewerbebrachflachen Luckenwalde - A 32 -
Geb.Nr. 2

3.2.1 GebaudeNr. 2

- Situationsfoto

“lln )
> TTip =
L

=
1 Bk

it il

3.2.2.1 Gebaudenutzungen

- Nutzungsart 1
- Art der Nutzung (Nutzung o. Leerstand (ehem. Unterrichtsraume)
Leerstand)
- Nutzflache (m?) 420
3.2.2.2 Gebaudekennzahlen
- Grund-, Geschof’- und Nutzflache
- Gebaudegrundflache (ca. in m?) 270
- Bruttogeschossflache Gebéaude 530
(BGF nach BNVO in m?)
- Nutzfldche Gebaude (m?) 420
- Geschosssigkeit
- Zahl der Vollgeschosse 2
- zusatzliche Geschosse
- Vorwiegende lichte Raumhoehe bis 3,00m
3.2.2.3 Gebaudeart
- Gebaudetyp
- Sonstiges Schulgebéude
- Baujahr ca. 1900 (zu DDR-Zeiten umgebaut)

- Baustil u. architektonische
Besonderheiten

- Sonstiges Zu DDR-Zeiten umgestalteter Griinderzeitbau.
3.2.2.4 Baukonstruktion und -zustand
- Fassaden
- Art der Fassaden Putzfassade
- Baulicher Zustand Fassaden sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)
- Fenster und Tren aussen
- Rahmen Holz
- Verglasung Verbundfenster
- Baulicher Zustand Fenster und
Tiren ruinoes (Neuaufbau erforderlich)

- Tragkonstruktion (Wande und Stitzen)
- Art der Tragkonstruktion Mauerwerk
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- Sonstiges

- Baulicher Zustand der

Tragkonstruktion
- Decken

- Art der Decken

- Sonstiges

- Baulicher Zustand der Decken
- Dach

- Neigung

- Konstruktion

- Dachdeckung

- Sonstiges

- Baulicher Zustand des Daches
- Innenausbau

- Baulicher Zustand des

Innenausbaus (Gesamteindruck)
- Lastenaufziige

- Anzahl

- Baulicher Zustand der Aufzlige
- Personenaufziige

- Anzahl

- Baulicher Zustand der Aufzlige
- Heizungsinstallation

- Art der Heizung

- Baulicher Zustand
- Gasinstallation

- Baulicher Zustand
- Frischwasserinstallation

- Baulicher Zustand
- Abwasserinstallation

- Baulicher Zustand
- Elektroinstallation

- Baulicher Zustand

Gewerbebrachflachen Luckenwalde - A 32 -

Hozskelett
sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)

Holzbalkendecke

sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)
geneigt bis 30°

Holzkonstruktion

Dachpappendeckung

sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)
sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)

nicht vorhanden

nicht vorhanden

Kohlezentralheizung ?
ruinoes

nicht ermittelt
ruinoes
ruinoes

ruinoes

3.2.2.5 Gesamtbewertung des Gebaudes

- Instandsetzungsaufwand
- Instandsetzungskosten

(Uiberschlaglich in EURO pro gm

Nutzflache incl. MwSt)
- Instandsetzungskosten

(Uberschlaglich fiir Gebaude in

EURO incl. MwSt)

- Abbruchreif aus
Kostengriinden

- Denkmalschutz

- Sonstige stadtebauliche und
architektonischer
Erhaltungswert

- Begriindung

hoch

nicht ermittelt

nein
ja

Geb.Nr. 2

Gebaude hat zusammen mit Gebd.1 eine "Gelenkfunktion" am Knick der

Strale Burg.
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3.2.1 GebaudeNTr.

3.2.3.1 Gebaudenutzungen

- Nutzungsart 1
- Art der Nutzung (Nutzung o.
Leerstand)

- Nutzflache (m?)

3.2.3.2 Gebaudekennzahlen

- Grund-, GeschoRB- und Nutzflache
- Gebaudegrundflache (ca. in m?)
- Bruttogeschossflache Gebéaude
(BGF nach BNVO in m?)
- Nutzfldche Gebaude (m?)

- Geschosssigkeit
- Zahl der Vollgeschosse
- zusatzliche Geschosse

- Vorwiegende lichte Raumhoehe

3.2.3.3 Gebaudeart

- Gebaudetyp
- Sonstiges
- Baujahr
- Baustil u. architektonische
Besonderheiten

- Sonstiges

Gewerbebrachflachen Luckenwalde - A 32 -

Geb.Nr. 3

Leerstand (Durchgang und ehem. Kohleheizungsanlage im EG sowie

ehem. Unterrichtsraume im OG)

160

100
200

160

2

bis 3,00m
Schulgebaude

ca. 1900

umgebauter Griinderzeitbau

3.2.3.4 Baukonstruktion und -zustand

- Fassaden
- Art der Fassaden
- Baulicher Zustand Fassaden
- Fenster und Tlren aussen
- Rahmen
- Verglasung
- Baulicher Zustand Fenster und
Tlren

- Tragkonstruktion (Wande und Stltzen)

- Art der Tragkonstruktion

- Sonstiges

- Baulicher Zustand der

Tragkonstruktion
- Decken

- Art der Decken

- Sonstiges

- Baulicher Zustand der Decken
- Dach

- Neigung

- Konstruktion

- Dachdeckung

- Sonstiges

- Baulicher Zustand des Daches
- Innenausbau

- Baulicher Zustand des

Innenausbaus (Gesamteindruck)
- Lastenaufziige

- Anzahl

- Baulicher Zustand der Aufzlige
- Personenaufziige

- Anzahl

- Baulicher Zustand der Aufzlige
- Heizungsinstallation

- Art der Heizung

- Baulicher Zustand
- Gasinstallation

Putzfassade, Ziegelfassade
sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)

Holz
Verbundfenster
ruinoes (Neuaufbau erforderlich)

Mauerwerk

sanierungsbediirftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)

Stahlsteindecke
sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)
geneigt bis 30°

Holzkonstruktion
Dachpappendeckung

sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)

sanierungsbedurftig (substanzielle Eingriffe erforderlich)
nicht vorhanden
nicht vorhanden

Kohlezentralheizung ?
ruinoes
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- Baulicher Zustand nicht ermittelt
- Frischwasserinstallation
- Baulicher Zustand ruinoes
- Abwasserinstallation
- Baulicher Zustand ruinoes
- Elektroinstallation
- Baulicher Zustand ruinoes
3.2.3.5 Gesamtbewertung des Gebaudes
- Instandsetzungsaufwand hoch
- Instandsetzungskosten

(Uberschlaglich in EURO pro gm
Nutzflache incl. MwSt)

- Instandsetzungskosten
(Uberschlaglich fiir Gebaude in
EURO incl. MwSt)

Gewerbebrachflachen Luckenwalde - A 32 -
Geb.Nr. 3

- Abbruchreif aus nicht ermittelt

Kostengriinden

- Denkmalschutz nein

- Sonstige stadtebauliche und ja

architektonischer

Erhaltungswert

- Begriindung Nur bei entsprechendem Nutzungsbedarf.
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3.2.1 GebaudeNTr.

3.2.4.1 Gebaudenutzungen

- Nutzungsart 1
- Art der Nutzung (Nutzung o.
Leerstand)
- Nutzflache (m?)

3.2.4.2 Gebaudekennzahlen

- Grund-, Geschol3- und Nutzflache
- Gebaudegrundflache (ca. in m?)
- Bruttogeschossflache Gebaude
(BGF nach BNVO in m?)
- Nutzflache Gebaude (m?)

- Geschosssigkeit
- Zahl der Vollgeschosse
- zusatzliche Geschosse

- Vorwiegende lichte Raumhoehe

3.2.4.3 Gebaudeart

- Gebaudetyp
- Sonstiges
- Baujahr
- Baustil u. architektonische
Besonderheiten

- Sonstiges

Gewerbebrachflachen Luckenwalde - A 32 -
Geb.Nr.4 und 5

4und5

Leerstand (Anbauten an Gebaude 3)

45

55
55

45
1

bis 3,00m

Garage oder Lager (4), Uberdachung fiir Heizungsbeschickung (5)

Zweckbau ohne besondere Stilelemente

3.2.4.4 Baukonstruktion und -zustand

- Fassaden

- Art der Fassaden

- Baulicher Zustand Fassaden
- Fenster und Tlren aussen

- Rahmen

- Verglasung

- Baulicher Zustand Fenster und

Tlren
- Tragkonstruktion (Wande und Stltzen)

- Art der Tragkonstruktion

- Sonstiges

- Baulicher Zustand der

Tragkonstruktion
- Decken

- Art der Decken

- Sonstiges

- Baulicher Zustand der Decken
- Dach

- Neigung

- Konstruktion

- Dachdeckung

- Sonstiges

- Baulicher Zustand des Daches
- Innenausbau

- Baulicher Zustand des

Innenausbaus (Gesamteindruck)
- Lastenaufzlige

- Anzahl

- Baulicher Zustand der Aufzlige
- Personenaufziige

- Anzahl

- Baulicher Zustand der Aufzlige
- Heizungsinstallation

- Art der Heizung

- Baulicher Zustand
- Gasinstallation

- Baulicher Zustand
- Frischwasserinstallation

Putzfassade
nicht ermittelt

nicht ermittelt

Mauerwerk (4), Stahlstiitzen (5)
nicht ermittelt

nicht vorhanden

geneigt bis 30°

Asbestzementplatten-Deckung

nicht ermittelt

nicht vorhanden

nicht vorhanden

nicht vorhanden

nicht ermittelt

nicht ermittelt
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Gewerbebrachflachen Luckenwalde - A 32 -
Geb.Nr.4 und 5

- Baulicher Zustand nicht ermittelt
- Abwasserinstallation

- Baulicher Zustand nicht ermittelt
- Elektroinstallation

- Baulicher Zustand nicht ermittelt

3.2.4.5 Gesamtbewertung des Gebaudes

- Instandsetzungsaufwand nicht ermittelt
- Instandsetzungskosten

(Uberschlaglich in EURO pro gm
Nutzflache incl. MwSt)

- Instandsetzungskosten
(Uberschlaglich fir Gebaude in
EURO incl. MwSt)

- Abbruchreif aus nicht ermittelt

Kostengriinden

- Denkmalschutz nein

- Sonstige stadtebauliche und nein

architektonischer

Erhaltungswert

- Begriindung Sanierungsbediirftige (4) oder nicht mehr benétigte (5) Nebengebaude.
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4. Nutzung
Nutzung

- Nutzungsart
- Branche der gewerblichen
Nutzung

- genutzte Gebaude nach 3.2
- NF innen (ca. in m?
- Mitgenutzte Aussenflache
- Derzeitiger Nutzer

- Name, Adresse, Tel.

- Vertragsart

- Sonstiges

- Vertragsdauer (bis)

Gewerbebrachflachen Luckenwalde - A 32 -

1

Gewerbl. Leerstand

1-5
1665
600

entfallt

5. Verkehrswert / Bodenwert

- Verkehrswert
- Verkehrswertgutachten
- Datum, Verfasser

- Verkehrswert (EUR) (Angabe ob fiir
Gebaude, Grundstiick oder beides)
- Bodenrichtwert (EUR pro m?)

6. Freiflachenstruktur

- GroRe der Freiflachen (m?
m?)

- Anteil versiegelte Flache
- Art der Versiegelun
- Vegetationsbestan

Nein
45 -

600.00

600

Beton

Ruderalvegetation in Betonfugen

7. Altlasten / Bodenverunreinigung

- Altlastenverdacht
- Quelle
- Art und Lokalisation der

Verunreinigungen

- Flachenausdehnung
- max. Tiefenausdehnung

- Geschatzte San.-kosten (EUR)

- Kostentrager
- Sanierung abgeschlossen

9. Rechtliche Bindungen

9.1 Bauleitplanung

- Darstellung im FNP

- Sanierungsgebiet
- Gebietsbezeichnung und
Sanierungsziele

- Baurecht nach BauGB

- B-Plan Festsetzungen
- B-Plan-Nr.

- Art der festgesetzten baulichen

Nutzungen
- Sonstige Festsetzungen
- Zulassige GRZ
- Zulassige GFZ
- Stand des Verfahrens
- Denkmalschutz

Nein

entfallt

Gemischte Bauflache
Nein

§34 (Bebauung innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
nein

nein
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Gewerbebrachflachen Luckenwalde - A 32 -

- falls ja, welche Festsetzungen



